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Einleitung in Sickermulde D

Einleitung in Sickermulde D
Einspeisung h=GOK - 47cm
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Einlaufschacht Hof 03
Oberflächenentwässerung
Einspeisung h= GOK - 1,16m
LKW befahrbar

Einlaufschacht Hof 04
Oberflächenentwässerung
Einspeisung h= GOK - 1,29m
LKW befahrbar

Einlaufschacht Hof 02
Oberflächenentwässerung
Einspeisung h=GOK - 98cm
LKW befahrbar

Einlaufschacht Hof 01
Oberflächenentwässerung
Rohr h=GOK - 80cm
LKW befahrbar

Einleitung in Sickermulde D Einleitung in Sickermulde D
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Öffentlicher SW-Schacht 03
DN1000
Deckel OK_Bestand=537,26=-0,56
Deckel OK_Neu=536,96=-0,33
Sohle=531,21=-6,61
Dichter Deckel
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Öffentlicher SW-Schacht 01
DN1000
Deckel OK=535,92=-1,69
Sohle=530,76=-7,30
Dichter Deckel

Öffentlicher SW-Schacht 02
DN1000
Deckel OK_Bestand=536,30=-1,51
Deckel OK_Neu=536,16=-1,56
Sohle=530,76=-7,06
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1098 Wohnhausanlage Judendorfer Straße, Leoben

Maßstab 1:100

Gez.: 

Auf den Grundstücksnummern:
198/2 in EZ: 533, 640 KG:60315 Judendorf
Höhenbezug: ± 0,00=537,82 m ü. A. = Höhe Kanaldeckel Zufahrt

Grundriss OG5 und Dachdraufsicht

H/B = 680 / 1460 (0.99m²) Allplan 2016

Ikarus Bauträger GmbH
Grabenstraße 178
8010 Graz

Franziskus Beteiligungs GmbH & Co KG
Grabenstraße 178
8010 Graz

H/B = 680 / 1460 (0.99m²) Allplan 2016

AUSTAUSCHPLAN
Neubau von 2 Wohnhäusern mit 22 bzw. 31 Wohneinheiten 
und 2 Liftanlagen

Plannr.:                            AP-04nb | ks | ms

VORABZUG

28.11.2018

5.Obergeschoss Dachdraufsicht
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1. GRUNDLAGEN    
 
Sämtliche nachstehende Qualitäten beziehen sich auf die jeweils zutreffenden Ö-NORMEN und das 
Steiermärkische Baurecht. 
 

2. ALLGEMEINES 
 
In Leoben wird auf dem Grundstück mit den Grundstücksnummern 198/2, 197 mit der EZ.: 533 
KG: Judendorf, ein Neubau eines Wohngebäudes bestehend aus 2 Bauabschnitten mit gesamt 53 
Wohnungen und in Summe 64 Parkplätzen (16 Abstellplätze im Freien, 20 zum Großteil überdacht 
und 28 komplett überdacht) errichtet. Bauteil 1 umfasst dabei 22 Wohnungen, Bauteil 2 in Summe 
31 Wohnungen.  
 
Das Grundstück befindet sich in Leoben im Stadtteil Judendorf zwischen den beiden östlichen 
Ausläufern der Judendorferstraße, sowie der Bergmanngasse und wird im Osten von der Mur 
eingegrenzt.  
 
Die Zufahrt zu den 64 Parkplätzen und 63 Fahrradabstellplätzen befindet sich in der 
Judendorferstraße. Jeder Wohnung wird ein Abstellraum im Erdgeschoss zugeordnet. Die 
Abstellräume und alle Technikräume sind barrierefrei von allen darüber liegenden Geschossen 
erreichbar. 
 
Der Wohnbau erstreckt sich in der Höhenentwicklung vom Erdgeschoss + 3 Obergeschossen bzw. 
Erdgeschoss + 5 Obergeschossen und beinhaltet Wohnungen in der Größenordnung von ca. 43 – 
81 m².  
 
 
 
 
 
 
 
 

BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG
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3. BAUINFO UND AUSSENHÜLLE 
 
Fundierung:  STB-Fundamentplatte bzw. Einzel- oder Streifenfundamente lt. 

statischem Erfordernis. 
Außenwände: Stahlbeton, Mantelbetonwände oder Hochlochziegelwände (lt. 

statischem Erfordernis) + 16,0 cm Wärmedämmverbundsystem 
(WDVS) und Außenputz.  

Geschoßdecken:  Stahlbetondecken lt. statischem Erfordernis, Untersicht gespachtelt.  
Wohnungstrennwände:  Stahlbeton-, Mantelbeton-, Gipskartonwände oder Wände aus 

Schallschutzziegeln: (lt. statischem Erfordernis) 
Innenwände tragend: Stahlbeton, Mantelbetonwände oder Wände aus Schallschutzziegeln 

lt. statischem Erfordernis, beidseitig Innenputz 
Innenwände nicht tragend:  Metallständerwände mit Gipskartonplattenbeplankung und 

Mineralfaserdämmung 
Fenster und Fenstertüren:  Kunststofffenster mit 3- Scheiben Isolierverglasung. U-Wert maximal 

1,4 W/m²K. Die meisten Fenster u. alle Fenstertüren von Wohnungen 
haben Außenjalousien mit Endlosschnurzugbedienung oder Kurbel (Je 
nach Größe der Elemente). Ausnahmen sind die Bad-, WC- und 
Zimmerfenster im Bereich des Laubengangs, diese werden entweder 
mit einer transluzenten Folie beklebt, oder mit Innenjalousien mit 
Endlosschnurzugbedienung ausgestattet, um den Sichtschutz 
gewährleisten zu können. Die Farbe der Fenster ist weiß. Die 
Außensohlbänke sind aus Alu Natur eloxiert, die Fensterinnenbänke 
aus Holzwerkstoff in weißer Farbe und weißer Kunststoffkante. Alle zu 
öffnenden Fenster sind mit Dreh- bzw. Drehkippbeschlägen 
ausgestattet. 

Flachdächer: Flachdach/Umkehrdach, mit bituminösen Abdichtungsbahnen (2-lagig 
je 5mm wurzelfest) und Kiesauflage (Dämmung lt. bauphysikalischem 
Erfordernis) 

 Flachdach/Warmdach, mit Dampfsperrschicht und bituminösen 
Abdichtungsbahnen (2-lagig) und Kiesauflage. (Dämmung lt. 
bauphysikalischem Erfordernis) 



 

 

1098 Wohnbau Leoben, Judendorferstraße 52-54, 8700 Judendorf           
15.01.2019   

4 

 

Dachterrasse: Flachdach/Umkehrdach, mit bituminösen Abdichtungsbahnen (2-lagig 
je 5mm wurzelfest) und Betonplatten im Splittbett. (Dämmung lt. 
bauphysikalischem Erfordernis) 

Stiegenhaus:  Stahlbetonfertigteile oder Ortbeton mit Besenstrich Rutschhemmung
 R10. 

Geländer:  Außen: verzinkte Stahlkonstruktion aus Stab-, Flach- und Formstahl 
Handläufe Stahl verzinkt oder beschichtet (Wahl Bauträger), sowie 
verzinkte Formrohrkonstruktionen mit pulverbeschichteten Alu-
Verblendungen nach Wahl des Bauträgers und lt. Ortsbildschutz. 

Spenglerarbeiten:  alle sichtbaren Bleche, Rinnen und Rohre aus Zinkblech 

 
4. WOHNUNGEN 
 

4.1 Türen 
Eingangstür: Doppelfalztürblatt in einem Holzrahmenstock, einbruchhemmende 

Ausführung, Oberfläche glatt, weiß beschichtet lt. 
brandschutztechnischem Erfordernis bzw. lt. aufliegendem 
Brandschutzkonzept). 
z.B. Dana „Zensur“ mit fixem Oberlicht. Das Oberlicht wird dabei 
ohne Sichtschutz versehen.  
Schalldämmung lt. bauphysikalischem Erfordernis. Sicherheitszylinder, 
optischer Spion, Objektdrücker mit Türe, z.B. Fa. Glutz, Alu Natur 
eloxiert, oder gleichwertiges Erzeugnis. 

Innentüren: Türblatt gefalzt, in Stahlzargen, Oberfläche glatt, weiß beschichtet, 
Beschläge Drücker und Schlüsselrosette, Alu Natur eloxiert, WC-Türen 
bzw. Badezimmertüren sind mit einer Rosette und mit Drehknopf und 
Notöffner ausgeführt 

  z.B. Lienbacher Modell“ Narvik“ Alu natur eloxiert 
 
4.2 Fenster und Fenstertüren 

Siehe Bauinfo und Außenhülle 
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4.3 Oberflächen Alle Farben, falls diese nicht detailliert angeführt sind, werden nach 
Wahl des Architekten ausgeführt.  
Bad: Bodenbelag, Feinsteinzeug, 30/60 cm in dunkler Farbe. Wände 
Feinsteinzeug, 30/60 cm in heller Farbe (Höhe Fliesen 204 cm = 
Oberkante der Türzarge),  
WC: Bodenbelag, Feinsteinzeug, 30/60 cm in dunkler Farbe. 
Wandfliesen: Hinterwand h=120cm, dunkle Farbe, Seitenwände mit 
Sockelleiste.  

 
Vorraum:  Feinsteinzeug 30/60 cm in dunkler Farbe, Sockel aus gleichem 

Material. 
Alle anderen Wand- und Deckenflächen sind glatt verputzt und 
erhalten einen weißen Innenanstrich/Dispersionsfarbe. 
Zimmer: Klebeparkett Eiche gestreift, 1-fach englischer Verband, inkl. 
Sockelleisten oder ähnliches. 

Terrasse DG:   Betonplatten 50/50 cm 
Balkone:   Stahlbetonfertigteile mit Besenstrich  
  
4.4 Geländer verzinkte Stahlkonstruktionen aus Stab-, Flach- und Formstahl, 

Handläufe Stahl verzinkt oder beschichtet (Wahl Bauträger), sowie 
verzinkte Formrohrkonstruktionen mit pulverbeschichteten Alu-
Verblendungen nach Wahl des Bauträgers und lt. Ortsbildschutz. 

 
4.6 Sanitärausstattungen  
Waschtisch:   Je Badezimmer ein Waschtisch aus Keramik in der Farbe Weiß,  

Fabrikat: Concept Carola oder dergleichen. 
Waschtischarmatur: Einhandhebelmischer verchromt, Fabrikat: Concept Contura oder 

dergleichen 
Dusche:   Eben verfliester Duschbereich im Gefälle mit Rinne 
Brausearmatur: Einhandhebelmischer verchromt, Fabrikat: Concept Contura oder 

dergleichen, inkl. Brausegarnitur. 
WC: Wand-WC weiß als Tiefspüler mit WC-Brille und Deckel, Concept 

CWWC oder dergleichen, Wanddruckplatte für Unterputzspülkasten. 
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Waschmaschinenanschluss: Mit Auslaufventil verchromt und Unterputzsiphon 
Boiler: Fernwärmeboiler im Badezimmer oder Abstellraum über dem 

Waschmaschinenanschluss montiert. Alternativ: Zentrale 
Warmwasserbereitung, dies wird vom Installateur geprüft. Die 
Entscheidung liegt beim Bauträger. 

Lüftung: Sanitärräume mechanisch über Dach entlüftet, wenn keine Fenster 
vorhanden. 

 
4.7 Elektroinstallationen 

Siehe Beiblatt Funktionalausschreibung Allgemein und Wohnungen 
 
4.8 Abstellräume Jeder Wohnung ist ein Abstellraum im Erdgeschoss zugeteilt. Die 

Abstellräume sind barrierefrei zu erreichen. 
 
4.9 Küchen  optional erhältlich, nicht im Preis inbegriffen. 

 
5. Allgemeine Angaben 
 
5.1 Eingangsbereich, Erschließung und Stiegenhaus 
Außen: STB-Stiegen, Besenstrich Rutschhemmung R10, Rampe Asphalt oder Rasengittersteine. 
 
5.2 Aufzugsanlagen 
Der triebwerksraumlose Aufzug (1 Aufzug je Bauteil) ist für 8 Personen bzw. 630kg ausgelegt und 
mit einem Notruf- und Überwachungssystem ausgestattet. Die Kabinengröße beträgt 110/140cm 
und ist 210cm hoch, die Kabinentür ist 90/200cm. Der Bodenbelag der Kabine wird mit 
Feinsteinzeug (lt. DIN EN 14 411 Anhang A, AI, Abrieb IV, Rutschhemmung) ausgeführt. 
 
5.3 PKW Abstellplätze 
Der Abstellbereich umfasst in Summe 64 Abstellplätze, 16 davon im Freien, 20 sind großteils und 
28 komplett überdacht. Die Oberfläche der Fahrbahn und der Stellplätze ist aus Asphalt, aus 
Pflastersteine und aus Rasengittersteine. Die Stellplätze sind optisch voneinander getrennt und 
nummeriert. Die Ein- und Ausfahrt erfolgt über die Judendorferstraße.  
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5.4 Einlagerungsräume 
Fußboden: Fundamentplatte flügelgeglättet. Abtrennung mit Holzlatten bzw. Metalllamellen. 
Vorhängeschlösser mit Wohnungsschlüssel sperrbar. 
 
5.5 Außenanlagen 
Die Fläche des Kinderspielplatzes befindet sich in der allgemeinen Grünfläche (im Hof) zwischen 
den beiden Wohngebäuden. Die in Summe 63 großteils überdachten Fahrradabstellplätze sind 
jeweils im Erdgeschoss-Niveau situiert und sind den beiden Bauteilen zugeordnet. 
Die Grünfläche wird als Wiese mit vereinzelten Büschen und kleinen Bäumen definiert. 
 
5.5 Wärmeversorgung 
Das Gebäude hat laut Energieausweis einen referenzklimaspezifischen Heizwärmebedarf von ca. 34 
kWh/m²a. Dieser kann je nach Baukörper leicht variieren. Alle Gebäudeteile entsprechen jedoch der 
Energieeffizienzklasse B. 
Die Wärmeversorgung erfolgt durch den Anschluss des örtlichen Fernwärmenetzes der Stadtwerke 
Leoben. Im Technikraum wird eine Fernwärmeübergabestation samt Kompaktumformeranlage mit 
integrierter außentemperaturabhängiger Fernwärmeregelung situiert. 
Die Abrechnung erfolgt über Wärmedurchflusszähler je Wohnung (die Ablesung erfolgt über ein 
Abrechnungsunternehmen und wird über die Betriebskosten abgerechnet). Jede Wohnung verfügt über 
mindestens 2 Heizkreise für die Fußbodenheizung, die mittels Temperaturregler zentral geregelt 
werden. 

 
5.8 Wasserversorgung 
Das Gebäude wird an das Wasserleitungsnetz der Stadtwerke Leoben angeschlossen. Die 
Abrechnung erfolgt über Wasserzähler pro Wohnung (die Ablesung erfolgt über ein 
Abrechnungsunternehmen und wird über die Betriebskosten abgerechnet). In jeder Wohnung 
befindet sich ein Wasserabsperrhahn. 
Die Warmwasserversorgung erfolgt mittels Fernwärmeboiler.  
Die Wohnung mit der Dachterrasse erhält eine Wasserentnahmestelle im Außenbereich in 
frostsicherer Ausführung (Kemper Ventil). 
Es wird jeweils 2 allgemeine Wasserentnahmestellen bei Bauteil 1 sowie bei Bauteil 2 im 
Erdgeschoss (Bereich der Fahrradabstellplätze) geben. 
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5.8 Schließanlagen 
Zu den Zylindern der Wohnungseingangstüren gibt es jeweils drei Schlüssel. Diese sperren neben 
der Wohnung auch die Hauseingangstüre, die Türen zu den Abstellräumen im EG, die 
Vorhängeschlösser der Abstellräume, die jeweils zugehörigen Briefkästen und die Müllraumtüren. 
 

SONSTIGES 
 
Für die beschriebene Ausstattung behält sich der Bauträger Ausführungsänderungen, welche 
weder die Funktion noch die qualitative Ausführung beeinträchtigen, ausdrücklich vor. Auf 
Leistungen, welche in dieser Baubeschreibung nicht angeführt sind, besteht kein Rechtsanspruch. 
Änderungen dieser Art werden mit dem Investor abgestimmt. 
 
Gleiches gilt für… 

- Änderungen, die zur rechtzeitigen Fertigstellung erforderlich sind (Notwendige 
Ersatzvornahmen und dadurch bedingte Materialänderungen), sofern dadurch keine 
wesentliche Qualitätsänderung eintritt. 

- Angeführte Produktbezeichnungen sind beispielhaft genannt und können durch 
gleichwertige Fabrikate anderer Herstellungsprovenienz durch den Bauträger getauscht 
werden. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



TOP TYP Ebene NNF m² Ø Preis netto/m² Preis Anleger Ø Preis brutto /m² Preis Endkunde 

 1  TYP  A  1. OG 72,31  2 134,53    154 347,83    2 454,71    177 500,00   

 2  TYP  B 1. OG 43,48  2 217,91    96 434,78    2 550,60    110 900,00   

 3  TYP B1 1. OG 43,49  2 217,40    96 434,78    2 550,01    110 900,00   

 4  TYP  B 1. OG 43,81  2 201,20    96 434,78    2 531,39    110 900,00   

 5  TYP C 1. OG 65,86  2 177,21    143 391,30    2 503,80    164 900,00   

 6  TYP D 1. OG 80,69  2 154,25    173 826,09    2 477,38    199 900,00   

 7  TYP A 2. OG 72,31  2 218,71    160 434,78    2 551,51    184 500,00   

 8  TYP B 2. OG 43,48  2 309,91    100 434,78    2 656,39    115 500,00   

 9  TYP B1 2. OG 43,49  2 309,38    100 434,78    2 655,78    115 500,00   

 10  TYP B 2. OG 43,81  2 312,36    101 304,35    2 659,21    116 500,00   

 11  TYP C 2. OG 65,88  2 303,27    151 739,13    2 648,76    174 500,00   

 12  TYP D 2. OG 80,69  2 268,48    183 043,48    2 608,75    210 500,00   

 13  TYP A 3. OG 72,31  2 307,70    166 869,57    2 653,85    191 900,00   

 14  TYP B 3. OG 43,48  2 397,90    104 260,87    2 757,59    119 900,00   

 15  TYP B1 3. OG 43,49  2 397,35    104 260,87    2 756,96    119 900,00   

 16  TYP B 3. OG 43,49  2 397,35    104 260,87    2 756,96    119 900,00   

 17  TYP C 3. OG 65,58  2 433,14    159 565,22    2 798,11    183 500,00   

 18  TYP D 3. OG 80,69  2 397,80    193 478,26    2 757,47    222 500,00   

 19  TYP C1 4. OG 66,39  3 451,28    229 130,43    3 968,97    263 500,00   

 20  TYP D 4. OG 80,69  2 613,33    210 869,57    3 005,33    242 500,00   

 21  TYP C2 5. OG 66,41  3 057,42    203 043,48    3 516,04    233 500,00   

 22  TYP D 5. OG 80,69  2 785,76    224 782,61    3 203,62    258 500,00   

STELLPLATZ 5000,00 6000,00

Stand per 17.1.2019

PREISLISTE SÜDLICHER BAUTEIL
PROJEKT JUDENDORFERSTRASSE 52,54



Gabriele Kram
T: 0664/28 038 28
M: g.kram@robert-jungbauer.at

Robert Jungbauer
T: 0664/16 10 16 8
M: office@robert-jungbauer.at


